
 

COMUNE DI APPIGNANO 
Provincia di Macerata 

 
 

 
ORIGINALE 

 
DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE 

 
Numero  6   Del  28-04-2014 

 

Oggetto: ACCORDO PROCEDIMENTALE DI VARIANTE AL P.R. G. PER LE 
MODIFICHE AL PIANO DI LOTTIZZAZIONE L18B (LOTT. GRI FI). RATIFICA 
PARERE PROVINCIA DI MACERATA ED APPROVAZIONE DEFINI TIVA 
VARIANTE AL P.R.G. - L.R. 34/1992. 

 
 
 
L'anno  duemilaquattordici il giorno  ventotto del mese di aprile alle ore 21:00, nella sala delle 
adunanze del comune suddetto. 
In sessione Ordinaria in Prima convocazione in seduta Pubblica, che è stata partecipata ai 
Signori. Consiglieri a norma di legge, risultano all’appello nominale:. 
 
 
MESSI OSVALDO P RAFFAELLI MAURIZIO A 
TESTA MAURO P ZEPPONI DANIELA P 
PALPACELLI GILBERTO P BALEANI GILBERTO P 
CERQUETELLA LUCA A STACCHIOTTI GUIDO A 
CIONCO FRANCO P GIACONI ANDREA P 
FELIZIANI ALESSANDRO P VITALI ROLANDO P 
FIORANI GIACOMO P SACCHI JUAN LUCA P 
VISSANI PAOLO P CALAMANTE VINCENZO P 
FERMANI ROBERTA P   
 
ne risultano presenti n.  14 e assenti n.   3.  
Risultato che gli intervenuti sono in numero legale: 
 
Presiede il Signor MESSI OSVALDO in qualità di PRESIDENTE assiste il SEGRETARIO 
COMUNALE Dott. GIATTINI ETTORE. 
 
Vengono dal Presidente nominati scrutatori Signori: 
 
TESTA MAURO 
FIORANI GIACOMO 
SACCHI JUAN LUCA 
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 Introduce l'argomento il Sindaco Presidente il quale annuncia che con il 
ricevimento del parere di conformità della Provincia di Macerata si è concluso l’iter 
burocratico per l’approvazione definitiva della variante al PRG per la modifica del P. di 
L. (Eredi Grifi) a seguito dell’accordo procedimentale sottoscritto con l’Immobiliare 
Trio di Appignano. 
Viene successivamente fatta una breve sintesi sulle motivazione che hanno comportato 
tale variante.  
           Segue la discussione così come riportata nel verbale allegato in calce al presente 
atto sotto la lettera A). 
          Successivamente, 
 

IL CONSIGLIO COMUNALE 
 
PREMESSO: 
 
� CHE con Deliberazione del Consiglio Comunale n. 67 del 29/11/2012, esecutiva ai 
sensi di legge, è stata adottata la variante parziale al vigente Piano Regolatore Generale per 
dare attuazione all’accordo procedimentale stipulato tra il Comune di Appignano e il sig. 
Giuliodori Renzo in qualità di amministratore della ditta “IMMOBILIARE TRIO SRL”, 
consistente: 
- nella modifica in ampliamento della perimetrazione della Lottizzazione “Eredi Grifi Antonio 
& C. S.A.S. di Gianluca Grifi” individuata nel PRG con la sigla L18B con la creazione di un 
nuovo comparto residenziale; 
- nella modifica della destinazione d’uso dell’area a Verde Privato di cui all’art. 42 delle NTA 
del PRG (foglio n. 16 particelle n. 370, 1284, 1285 e 1286) in area residenziale di cui all’art. 
16 delle NTA; 
- nella cessione a favore del Comune di Appignano da parte della Ditta “Immobiliare Trio srl” 
di alcune porzioni delle particelle catastali n. 1201, 1203 e 370 per consentire l’ampliamento 
di Via Tasso;  
- nella permuta del lotto n°6 (foglio n°16, particella n°1203/porz.) di proprietà della 
“Immobiliare Trio” con l’attuale area a standard U.S. della Lottizzazione L18B (foglio n°16, 
particella n°1202) di proprietà del Comune di Appignano; 
- nella ridistribuzione della potenzialità edificatoria dei lotti n°5 e 6 della lottizzazione 
approvata L18B,  sull’intera nuova area residenziale composta dal lotto n°5 attuale,  l’ex area 
U.S. e le aree destinate attualmente a Verde Privato, con il permanere dello stesso volume 
edificabile; 
di cui ai seguenti parametri urbanistico/edilizi: 

RIEPILOGO URBANISTICO 
a) Distanze dai confini: 

i. Fronte del lotto: mt 10,00; 
ii.  Lato confinante con la proprietà Carciofi Luigi: mt 7,50; 
iii.  Lato confinante con Via Tasso: come da PRG, pari a mt 7,50; 
iv. Lato Nord a valle del lotto: mt 10,00; 

b)  Volume: 
i. La variante del PRG non comporterà un aumento della volumetria assentita nel 

Piano di lottizzazione L18B pari a m.c. 2.906 (volume dei lotti in Via Tasso: 
lotto N.5 mc 1390; lotto N.6 mc 1516; totale mc 2906); 

c) Altezza massima: 
i. La variante al PRG non comporterà un aumento dell’altezza massima assentita 
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nel Piano di lottizzazione L18B (mt 9,00); 
d) Distanza tra i fabbricati: 

i. La variante al PRG non comporterà modifiche nella distanza tra i fabbricati, 
che sarà di mt 10,00 come assentito nel Piano di lottizzazione L18B; 

 
e) Superficie edificatoria: 

i. Superficie edificabile per effetto delle aumentate distanze dai confini, come da 
planimetria allegata: mq 936,00 

ii.  Superficie coperta che la “Immobiliare Trio” si impegna a non superare: 
mq 600,00; 

� CHE in data 17-12-2012 è stato sottoscritto l’Accordo Quadro secondo lo schema 
approvato con Deliberazione di Consiglio Comunale n. 50 del 29/12/2011, registrato al 
Repertorio Comunale n. 2838; 

� CHE con successiva delibera di Consiglio Comunale n. 16 del 04/05/2013, preso atto 
che non sono giunte osservazione in merito, è stata adottata definitivamente la variante sopra 
detta e inviata la documentazione all’Amministrazione Provinciale di Macerata per 
l’acquisizione del parere ai sensi dell’art. 26 della L.R. n. 34/1992 e successive modificazioni 
e integrazioni; 

VISTA la Delibera della Giunta Provinciale n. 9 del 30/01/2014, trasmessa con nota n. 
9331 di prot. del 10/02/2014, assunta al protocollo di questo Comune in data 12/02/2014 – n. 
1154, con la quale la Provincia ha espresso il parere favorevole di conformità in merito alla 
variante in argomento, condizionato dall’accoglimento dei rilievi contenuti nella medesima, di 
seguito riportati: 

1 – l’articolo delle NTA che regola il nuovo comparto L18C dovrà essere quello 
riportato nella Tav. C, adottata dal Consiglio Comunale e dovrà essere integrato come di 
seguito indicato: 

a) va specificata la modalità di attuazione degli interventi; 

b) va precisato che la zona LC 18 “è un’area a prevalente destinazione 
residenziale, assimilata alle zona C di espansione di cui all’art. 16 delle 
N.T.A. del P.R.G.”, 

c) va esplicitato l’obbligo di rispettare il parere rilasciato dall’APM ai sensi 
dell’art. 12 del D.Lgs. 152/2006 e s. m. e i. (parere prot. n. 607/2012 del 
23/05/2012), riportato nella Det. Dir. n. 160 del 09/07/2012 della Provincia 
di Macerata di esclusione dalla Valutazione Ambientale Strategica 
(V.A.S.); 

d) vanno riportate le prescrizioni n. 2 e n. 3 contenute nella citata Det. Dir. n. 
160 del 09/07/2012 della Provincia di Macerata; 

2 – in sede di progettazione degli interventi, dovrà essere rispettato il principio 
dell’invarianza idraulica e, nel progetto delle opere di compensazione, si dovrà tener 
conto di quanto indicato nel comma 3 dell’art. 13 della L.R. 22/2011.  

  RITENUTO di fare proprie le prescrizioni della Provincia sopra esposte e ratificare il 
parere di conformità con l’approvazione definitiva della variante ai sensi dell’art. 26 della 
L.R. n. 34/92 e s. m. e i.;   

 
VISTO l’art. 26 comma 6 lett. a) e b) della LR 34/92, il quale prescrive che 
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l’Amministrazione Comunale con deliberazione di consiglio comunale, approva la variante 
entro 120 giorni dal ricevimento del parere da parte della Provincia, pena la riadozione della 
stessa, e pertanto trattandosi di un adempimento previsto per legge, fa rientrare 
l’approvazione della presente tra gli atti urgenti ed improrogabili di cui all’art. 38 comma 5 
del TUEL n. 267/2008; 

 
ASCOLTATA  la relazione introduttiva del Sindaco Presidente, così come riportata 

nell’allegato elaborato, che costituisce parte integrante e sostanziale del presente atto; 
 

ASCOLTATA  la discussione, così come riportata nell’allegato elaborato, che 
costituisce parte integrante e sostanziale del presente atto; 

 
VISTO il PARERE FAVOREVOLE del RESPONSABILE DELL'AREA TECNICA 

sulla proposta della presente deliberazione, in ordine alla regolarità tecnica, ai sensi dell'art. 
49 del T.U.E.L. D.Lgs.  18.08.2000, n. 267; 

 
VISTO il PARERE FAVOREVOLE del RESPONSABILE DELL'AREA 

CONTABILE sulla proposta della presente deliberazione, in ordine alla regolarità contabile, 
ai sensi dell'art. 49 del T.U.E.L. D.Lgs.  18.08.2000, n. 267; 
 
           Con votazione per alzata di mano resa nei modi e nelle forme di legge, espressa da n. 
13 Consiglieri presenti e votanti che ha dato il seguente risultato:  
- Favorevoli n. 9; 
- Astenuti n.  5 (Testa, Fiorani, Calamante, Vitali, Giaconi); 
 

D E L I B E R A 
 
1) DI DARE ATTO  che la premessa costituisce parte integrante e sostanziale del presente 
atto; 
 
2) DI PRENDERE ATTO del parere di conformità favorevole con rilievi espresso dalla 
Provincia di Macerata nella Delibera di Giunta n. 9 del 30/01/2014 ai sensi degli art. 3 lettera 
a) e art. 26 comma 4 della L.R. 05/08/1992 n. 34 e s. m. e i.; 
 
3) DI APPROVARE DEFINITIVAMENTE la variante parziale al Piano Regolatore 
vigente per dare attuazione all’accordo procedimentale stipulato tra il Comune di Appignano 
e la Ditta “Immobiliare Trio srl” di Appignano, consistente: 
- nella modifica in ampliamento della perimetrazione della Lottizzazione “Eredi Grifi Antonio 
& C. S.A.S. di Gianluca Grifi” individuata nel PRG con la sigla L18B con la creazione di un 
nuovo comparto residenziale; 
- nella modifica della destinazione d’uso dell’area a Verde Privato di cui all’art. 42 delle NTA 
del PRG (foglio n. 16 particelle n. 370, 1284, 1285 e 1286) in area residenziale di cui all’art. 
16 delle NTA; 
- nella cessione a favore del Comune di Appignano da parte della Ditta “Immobiliare Trio srl” 
di alcune porzioni delle particelle catastali n. 1201, 1203 e 370 per consentire l’ampliamento 
di Via Tasso;  
- nella permuta del lotto n°6 (foglio n°16, particella n°1203/porz.) di proprietà della 
“Immobiliare Trio” con l’attuale area a standard U.S. della Lottizzazione L18B (foglio n°16, 
particella n°1202) di proprietà del Comune di Appignano; 
- nella ridistribuzione della potenzialità edificatoria dei lotti n°5 e 6 della lottizzazione 
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approvata L18B,  sull’intera nuova area residenziale composta dal lotto n°5 attuale, , l’ex area 
U.S. e le aree destinate attualmente a Verde Privato, con il permanere dello stesso volume 
edificabile; 

di cui ai seguenti parametri urbanistico/edilizi: 
RIEPILOGO URBANISTICO 

f) Distanze dai confini: 
v. Fronte del lotto: mt 10,00; 

vi. Lato confinante con la proprietà Carciofi Luigi: mt 7,50; 
vii.  Lato confinante con Via Tasso: come da PRG, pari a mt 7,50; 
viii.  Lato Nord a valle del lotto: mt 10,00; 

g)  Volume: 
ii.  La variante del PRG non comporterà un aumento della volumetria assentita nel 

Piano di lottizzazione L18B pari a m.c. 2.906 (volume dei lotti in Via Tasso: 
lotto N.5 mc 1390; lotto N.6 mc 1516; totale mc 2906); 

h) Altezza massima: 
ii.  La variante al PRG non comporterà un aumento dell’altezza massima assentita 

nel Piano di lottizzazione L18B (mt 9,00); 
i) Distanza tra i fabbricati: 

ii.  La variante al PRG non comporterà modifiche nella distanza tra i fabbricati, 
che sarà di mt 10,00 come assentito nel Piano di lottizzazione L18B; 

 
j)  Superficie edificatoria: 

iii.  Superficie edificabile per effetto delle aumentate distanze dai confini, come da 
planimetria allegata: mq 936,00 

iv. Superficie coperta che la “Immobiliare Trio” si impegna a non superare: 
mq 600,00; 

nel rispetto delle prescrizioni impartite dalla Provincia di Macerata, di seguito riportate: 

 1 – l’articolo delle NTA che regola il nuovo comparto L18C dovrà essere quello 
riportato nella Tav. C, adottata dal Consiglio Comunale e dovrà essere integrato come di 
seguito indicato: 

a) va specificata la modalità di attuazione degli interventi; 

b) va precisato che la zona LC 18 “è un’area a prevalente destinazione 
residenziale, assimilata alle zona C di espansione di cui all’art. 16 delle 
N.T.A. del P.R.G.”, 

c) va esplicitato l’obbligo di rispettare il parere rilasciato dall’APM ai sensi 
dell’art. 12 del D.Lgs. 152/2006 e s. m. e i. (parere prot. n. 607/2012 del 
23/05/2012), riportato nella Det. Dir. n. 160 del 09/07/2012 della Provincia 
di Macerata di esclusione dalla Valutazione Ambientale Strategica 
(V.A.S.); 

d) vanno riportate le prescrizioni n. 2 e n. 3 contenute nella citata Det. Dir. n. 
160 del 09/07/2012 della Provincia di Macerata; 

2 – in sede di progettazione degli interventi, dovrà essere rispettato il principio 
dell’invarianza idraulica e, nel progetto delle opere di compensazione, si dovrà tener 
conto di quanto indicato nel comma 3 dell’art. 13 della L.R. 22/2011.  
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4) DI SPECIFICARE CHE,  per quanto riguarda la lett. a) del punto 1 delle suddette 
prescrizioni della Provincia di Macerata, l’attuazione degli interventi avverrà mediante 
intervento edilizio diretto, ai sensi dell’art. 3 delle vigenti N.T.A. del PRG; 
 
5) DI DARE ATTO  che la documentazione di variante parziale al PRG è composta dalla 
seguente documentazione, quale parte integrante e sostanziale della presente pur se non 
allegati: 

- tavola 1 – stralcio catastale, areofotogrammetrico e foto aerea; 

- tavola 2 - stralci degli elaborati del PRG; 

- tavola 3 - stralci del PTC 01; 

- tavola 4 - stralci del PTC 02; 

- tavola 5 - planimetria generale della lottizzazione, verifica superficie di mitigazione. stato 
attuale; 

- tavola 6 – sezioni: stato attuale; 

- tavola 7 - planivolumetrico lottizzazione L 18/B: stato attuale; 

- tavola 8 - planimetria generale della lottizzazione, verifica superficie di mitigazione: stato 
modificato; 

- tavola 9 – sezioni: stato modificato; 

- tavola 10 – planivolumetrico lottizzazioni L 18/B – L18/C: stato modificato; 

- tavola A – relazione tecnica; 

- tavola B – documentazione fotografica; 

- tavola C – norme tecniche di attuazione; 

- tavola D – relazione invarianza idraulica; 

- tavola E – delibera di consiglio comunale n. 50 del 29/12/2011; 

- tavola F – determinazione dirigenziale n. 160 del 09/07/2012 della Provincia di Macerata 
relativa alla verifica di assoggettabilità alla VAS; 

- tavola G – rapporto preliminare-Verifica di assoggettabilità alla VAS; 

- tavola H – rapporto geologico; 

- Parere ASUR: Nota prot. N° 2012/208; 

- Parere art. 89 DPR 380/2001: Determinazione Dirigenziale Provincia di Macerata n. 275 – 
9° Settore / del 29-11-2012; 

- Accordo Quadro stipulato con la Ditta “Immobiliare Trio Srl” in data 17-12-2012 Rep. N. 
2838; 

 
6) DI DARE ATTO che trattandosi l’approvazione della presente variante un atto che ai 
sensi dell’art. 26 della LR 34/92, risulta assoggettato alla scadenza del 12.06.2014, (120 
giorni dal ricevimento del parere da parte della Provincia), è da considerarsi atto 
urgente ed improrogabile ed è quindi giustificata la convocazione del Consiglio 
Comunale per la sua approvazione ai sensi e per gli effetti dell’art. 38 comma 5 del 
TUEL n. 267/2000 dopo il Decreto di convocazione dei comizi. 
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Infine stante l'urgenza di provvedere; 
 

I L   C O N S I G L I O   C O M U N A L E 
 
 VISTO  l'art. 134 del D.lgs. 267/2000; 
 
 CON VOTAZIONE , espressa per alzata di mano, resa nei modi e nelle forme di 
legge, espressa da n. 14 Consiglieri presenti, come accertato dagli scrutatori e dal Segretario 
Comunale e proclamato dal Presidente, che ha dato il seguente risultato: 
- Favorevoli: n. 11 
- Astenuti:  n. 3 (Giaconi, Vitali, Calamante), 

D E L I B E R A 
 
 Di dichiarare la presente deliberazione immediatamente eseguibile ai sensi dell'art. 
134 - 4° comma - del T.U.E.L./2000 (D.Lgs. n. 267 del 18.8.2000). 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


